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1. Innleiing

Ny jordskiftelov er vedteke og skal tre i kraft
1. januar 2016. Matrikkellova vart i hovudsak
sett 1 kraft 1. januar 2010. Denne samanlik-
ninga tek utgangspunkt i kva som er noksa
like virkemiddel i jordskiftelova og matrikkel-
lova. Einskilde tilfelle av grenseavklaring el-
ler eigedomsendring vil kunne gjennomfgrast
anten som sak etter jordskiftelova eller ma-
trikkellova. Resultatet vil i utgangspunktet
kunne sja likt ut for eigarane av eigedomma-
ne, men det er likevel forskjellar pa resulta-
tet, kostnader og framdrift av saka. For 4 for-
enkle samanlikninga, er det fokusert pa eige-
domsgrenser. Det er ikkje drgfta noko om
bruksrettsgrenser eller eigarseksjonar.

Det er matrikkellova som gjev reglar for
hovudlgypa for oppmaling og endring av ei-
gedom i Norge, og som har reglar for dei van-
lege behova for oppmaéling av eigedom og
endring av eigedom. Jordskiftelova har re-
glar for a forme om eigedommar. I tillegg gjev
jordskiftelova heimel for at jordskifteretten
kan fastsld kva som er gjeldande rett for

grenser for eigedom og for rettsavklaring ved
sameige, fordeling av planskapt netto verdi-
auke m.m.

I denne artikkelen vert det samanlikna
gebyr for saker etter jordskiftelova og ma-
trikkellova. Det er vald ut to kommunar som
forfattaren har kjennskap til, Aurland kom-
mune i Sogn og Fjordane, og Bergen kommu-
ne i Hordaland. Aurland kommune er 1386
km? i landareal og har om lag 1700 innbygg-
arar. Bergen er 445 km? i landareal og har
om lag 272 000 innbyggjarar. Gebyrregulati-
va er henta fra kommunane sine nettsider.’
Begge kommunane tek atterhald om storlei-
ken pa gebyra ved avvikande arbeidsmengde
i hgve til ei vanleg sak.

2. Formal, virkeomrade
Matrikkellova § 1 ferste ledd lyder slik:

Lova skal sikre tilgang til viktige eige-
domsopplysningar, ved at det blir fort eit
einsarta og pdliteleg register (matrikkelen)

1. http://www.aurland. kommune.no/gebyr-for-forvaltningsoppgaaver-etter-matrikkellova-i-2015.4877485-
163181.html og https:/www.bergen.kommune.no/tjenestetilbud/bolig-og-eiendom/eiendom/oppmaling/fradeling-

av-eiendom-og-justering-av-grenser sett 2. februar 2015
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over alle faste eigedommar i landet, og at
grenser og eigedomsforhold blir klarlagde.

Jordskiftelova § 1-1 fgrste ledd har fglgjande
ordlyd:

Formdalet med lova er d leggje til rette for ef-
fektiv og rasjonell utnytting av fast eigedom
og ressursar til beste for eigarane, rettshava-
rane og samjfunnet. Dette skal skje ved at
Jordskifteretten bgter pd utenlege eigedoms-
og brukstilhpve, klarlegg og fastset grenser
og rettar, og behandlar skjgnn og andre av-
gjerder etter denne og andre lover.

Begge lovene har formal retta mot eigedom.
Jordskiftelova er retta konkret mot a leggje
til rette for effektiv og rasjonell utnytting av
fast eigedom og ressursar, mens matrikkell-
ova er retta mot a gjere eigedomsopplysnin-
gar tilgjengelege. Ein del av arbeidet med a
gjere eigedomsopplysningar tilgjengeleg via
matrikkelen, er datafangst med & klargjere
grenser og eigedomstilhgve med oppmalings-
forretning, jf. matrikkellova §§ 33-35.

Begge lovene har virkeomrade for heile
landet (land, vassdrag og sj¢ til ei nautisk
mil? utanfor grunnlina), jf. jordskiftelova § 1-
2 fgrste ledd og matrikkellova § 2 forste ledd.
For jordskifte er det likevel gjort einskilde
unntak med formuleringa «om ikkje anna er
fastsett i denne eller andre lover».> For jord-
skifteretten er det ikkje noko skilje mellom
by (bustad, neering m.m.) eller landbruksom-
rader/utmark.

3. Virkemiddel
3.1 Matrikkellov

Saker etter matrikkellova kan delast inn i to;
matrikkelfgring og datafangst for opplysnin-
gar som skal inn i matrikkelen. Matrikkelfg-
ringa er ei kommunal oppgave. Matrikkelen
skal innehalde opplysningar om fast eigedom,
jf. matrikkellova § 4 og matrikkelforskrifta
§ 3. Mange opplysningar vert overfgrt fra an-
dre registre som til dgmes tinglysingsregiste-
ret (eigarinformasjon), folkeregisteret (busta-
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dadresser), men hovudinnhaldet om adresser,
bygningar og matrikkeleiningar vert fort inn
av kommunen. Matrikkeleining er matrikkel-
lova si nemning for eigedom som kan fgrast i
matrikkelen. Det er definert fem typar ma-
trikkeleiningar; grunneigedom, festegrunn,
eigarseksjon, anleggseigedom og jordsameige,
jf. matrikkellova § 3 bokstav b og § 5, og eigar-
seksjonslova § 1 andre punktum. I tillegg kan
bruksrettar som etter tidlegare regelverk er
tildelt matrikkelnummer, vere registrert som
matrikkeleining, jf. matrikkellova § 5 siste
ledd. Den del av datafangsten for fgring i ma-
trikkelen som er relevant for denne artikke-
len gjeld oppmalingsforretning og fering av
opplysningar som ikkje krev oppmalingsfor-
retning. Ektvedt og Braaten (2014) har skrive
om «Adgangen til & endre eksisterende matrik-
kelenheter -med fokus pd grunneiendom, ei-
erseksjon og festegrunn». Dei har delt dei ulike
matane 4 endre eigedom slik:

— Oppretting av ny matrikkeleining, jf. ma-
trikkellova § 10

— Samanslaing, jf. matrikkellova § 18 og
matrikkelforskrifta § 43

— Grensejustering, jf. matrikkellova § 16 og
matrikkelforskrifta § 34

— Arealoverfgring, jf. matrikkellova § 15 og
matrikkelforskrifta 33

— Reseksjonering, jf. eierseksjonslova §§ 12
og 13, matrikkellova § 25 og matrikkelfor-
skrifta § 35

Andre virkemiddel i matrikkellova for & fa
avklart grenser, eller forbetra registreringa
av grenser i matrikkelen er:

— Klarlegging av eksisterande grenser, jf. ma-
trikkellova § 17 og matrikkelforskrifta § 36

— Referanse til avtale om eksisterande gren-
se, jf. matrikkellova § 19 og matrikkelfor-
skrifta § 44

— Retting av opplysningar i matrikkelen , jf.
matrikkellova § 26

Oppretting av ny matrikkeleining, grense-
justering, arealoverfgring, oppmaling av ute-

T.d. Lov 19. juni 1992 nr. 59 om bygdeallmenninger § 1-4, Lov 19. juni 1992 nr. 60 om skogsdrift m.v. i statsall-

menninger § 4-2, og saker som hgyrer under utmarksdomstolen jf. lov 17. juni 2005 nr. 85 om rettsforhold og for-

valtning av grunn og naturressurser i Finnmark fylke.
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areal for eigarseksjon og klarlegging av ek-
sisterande grense ma gjennomfgrast med
oppmalingsforretning.

Samanslaing av eigedom, referanse til av-
tale om eksisterande grense og retting av
opplysningar i matrikkelen treng ikkje opp-
malingsforretning. Dersom grensa tidegare
er oppmalt ved oppmalingsforretning eller
tilsvarande, ma rettinga likevel gjennom-
fgrast med ny oppmalingsforretning, jf. ma-
trikkellova § 26 tredje ledd siste punktum.

3.2 Jordskiftelov

I sak for jordskifteretten kan ein mellom
anna fa a) endra eigedom eller rettar for a
skape meir tenlege tilhgve, b) fastsett eige-
domstilhgve og rettar, c) fastsett grenser og,
jf. jordskiftelova § 1-4. Detaljerte reglar om
korleis eigedom kan endrast finn ein i kapit-
tel 3 i jordskiftelova om mellom anna:

— Ny utforming av eigedom og alltidvarande
bruksrett, § 3-4

— Etablering av sameige mellom eigedom-
mar § 3-5

— Opplgysing av sameige og sambruk mel-
lom eigedommar , § 3-6

— Deling av eigedom (personleg sameige, til-
leggsjord m.m.) , §3-7

— Bruksordning , § 3-8

— Felles tiltak og felles investeringar , § 3-9

— Skiping av lag og etablering av vedtekter,
driftsselskap , § 3-10

Endringssakene er det som kallast jordskif-
te. Reiten (2015) skildrar virkemidla meir
detaljert.

Om rettsfastsetjande saker finn ein reglar
ijordskiftelova §§ 4-1-4-4. Rettsfastsetjande
saker vil ein ogsa kunne fa gjennomfgrt i dei
ordingere domstolane, mens det tekniske et-
terabeidet méa utfgrast av kommunane med
oppmalingsforretning.

4. Organisering av arbeidet

4.1 Matrikkellov

Kommunane sitt arbeid med oppmalingsforret-
ning fglgjer av matrikkellova og forvaltningslo-
va. Reglar om oppmalingsforretning finn ein i
matrikkellova §§ 33—-35. Skedsmo (2014) har
skrive utfyllande om innhaldet i oppmalings-

KART OG PLAN 2-2015

forretning. Innhaldet i oppmalingsforretning
vert tilpassa det einskilde krav om sak og ut fra
reglane om kva som skal til for at resultatet
kan fgrast i matrikkelen jf matrikkellova
§§ 10-17. Matrikkelforskrifta §§ 23—42 har ut-
fyllande reglar om dette. Oppmalingsforret-
ning skal utfgrast i samsvar med god landma-
larskikk, og landmalar skal ta vare pa alle par-
tar sine interesser, jf. matrikkellova § 33 forste
ledd siste punktum. Kva som ligg i «god land-
malarskikk» er ikkje utgreidd i forarbeida til lo-
va, men utgangspunktet var at det skulle re-
presentere ein bransjestandard. Omgrepet er i
ettertid utgreidd i fleire artiklar, sja til dgms
Aadland (2011) og (2012). Norges jordskifte-
kandidatforening og Hggskolen i Bergen (2012)
har laga retningsliner for god landmalarskikk,
sja Aadland og Gammelmo (2012). Geoforum
har ogsa laga tilsvarande. Ved oppmaélingsfor-
retning vert partane kalla inn og far uttale seg
under forretninga, fér kommunen merkjer
grensene i samsvar med partane sine pastan-
dar. Landmalar skal kontrollere at nye grenser
vert merkja i samsvar med kommunalt lgyve
etter plan- og bygningslova. Landmaélaren kan
samtykkje i mindre avvik, jf. matrikkellova
§ 33, tredje ledd siste punktum.

Dersom det vert usemje mellom partane om
kvar ei eksisterande grense er, kan landmalar
eller kommunen ikkje ta stilling til kvar kor-
rekt grense er. Landmalar mé da registrere
begge partar sine pastandar. Landmalar kan
mekle mellom partane, og kan leggje til rette
for at dei avtalar kvar grensa skal vere. Land-
malar kan ta stilling til kvar grensa er, dersom
partane gnskjer saka avgjort med voldgiftsav-
gjerd. Delingslova hadde eigen regel om dette,
men dette vart sveert lite nytta. Matrikkellova
har ingen regel om dette.

Nar landmalar er ferdig med grensemer-
king, innmaling og protokollen, fgrer kommu-
nen resultatet inn i matrikkelen, jf. matrik-
kellova §§ 6, 8 og 22. For saker som gjeld opp-
retting av ny matrikkeleining, samansléing,
endring av eigarseksjon eller arealoverfgring,
skal kommunen sende melding til tingly-
singsregisteret. Grensejustering eller oppma-
ling av eksisterande grense vert fgrt i matrik-
kelen, men ikkje sendt til tinglysing. Resulta-
tet fra ei sak etter matrikkellova, er eit ma-
trikkelbrev som viser korleis eigedommen er
registrert i matrikkelen etter siste fgringar. I
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mange tilfelle sender kommunen ogsé ut pro-
tokollen fra oppmalingsforretninga, men det-
te er ikkje noko krav i lova. Protokollen gjev
dokumentasjon pa utfgringa av sjglve oppma-
lingsforretninga, og kva partane har sagt.

Matrikkellova har reglar om gebyr i § 32
og i matrikkelforskrifta § 16. Det er kommu-
nestyret som fastset gebyra. Kommunane
kan ta betalt for kostnadane med & gjennom-
fgre oppmalingsforretninga, matrikkelfgrin-
ga og utsending av matrikkelbrev. Det er stor
variasjon i gebyra mellom kommunane for
lik sakstype etter matrikkellova. Det er in-
gen reglar om kostnadsdeling, og rekviren-
ten ma betale for saka.

Tidsfristar for saker etter matrikkellova
folgjer av matrikkelforskrifta §§ 18 og 19.
Fristar i saker som krev oppmalingsforret-
ning, er i utgangspunktet 16 veker. Fristar i
saker som ikkje krev oppmalingsforretning,
er i utgangspunktet 6 veker. Gjennomsnitt-
leg sakshandsamingstid for saker som gjeld
oppmalingsforretning, er 66 dagar *.

Tal fra Statens kartverk for 2015, syner at
det vart 6816 fleire matrikkeleiningar fra 5. ja-
nuar 2015 til 7. april 2015.> Summerer ein opp
desse tala til eit heilt ar, vert talet mellom 25 til
30 tusen nye matrikkeleiningar (alle 5 typar
av matrikkeleiningar). Desse tala inkluderer
alle nye matrikkeleiningar som ogsa vert eta-
blert i jordskiftesaker. Ut fra vanleg innhald i
jordskiftesakene, kan ein anta at dei aller fles-
te matrikkeleiningar vert etablert med oppma-
lingsforretning etter matrikkellova.

Matrikkellova har reglar om klage i § 46.
Fylkesmannen er klageorganet. Klagefristen
er 3 veker, jf. forvaltningslova § 29. Det er
ikkje gebyr for & klage.

4.2 Jordskiftelov

Jordskifterettane sitt arbeid vert gjennomfgrt
i samsvar med jordskiftelova sine prosessre-
gler, jf. jordskiftelova kapittel 6, §§ 6-1-6-31,
og dei reglane i tvistelova som er gjort gjel-
dande for jordskifteretten, jf. jordskiftelova
§ 6-1 andre ledd. Jordskiftesaka skal gjen-
nomfgrast etter alminnelege domstolsprin-
sipp rettferdig, forsvarleg, rask, effektivt og
tillitsskapande, jf. jordskiftelova § 1-1 andre

4. Tall fra SSB for Kommuneregnskap, 2013, reviderte tall

ledd. Prinsippa for sakshandsaminga er dei
same som for sivile saker i tingrettane, jf.
tvistelova § 1-1 farste ledd. I saker som gjeld
fastsetjing av eksisterande grensar og rettar,
vil prosessen vere mykje lik prosessen i tin-
grettane, med unntak av at jordskifteretten
ogsa merkjer grenser, gjennomfgrer oppma-
ling, lagar kart og grenseskildring med koor-
dinatar som ogsa egner seg for registrering i
matrikkelen. Ved rettsfastsetjing av grenser
er det i jordskifteretten ikkje ngdvendig at
det er tvist, det er nok at grensa er uklar. I
dei rettsendrande sakene (jordskifte) skal
partane fa uttale seg bade fgr framlegg til
lgysing vert laga, og til sjglve framlegget til
lgysing, fgr retten tek endeleg avgjerd, jf.
jordskiftelova § 6-21.

Jordskifteretten kan ta avgjerd med dom,
orskurd eller jordskifteavgjerd, jf. jordskifte-
lova § 6-23. Tilhgve som kan avgjerast med
dom, kan ogsa avgjerast med rettsforlik, jf.
jordskiftelova § 6-26. Jordskifterettane har
tilsett teknisk personale. Desse merkjer og
maler grensene, og lager ngdvendige kart
Jordskifteretten sgrgjer for at avslutta saker
vert sendt til tinglysing og til matrikkelfg-
ring, jf. jordskiftelova §§ 6-30 og 6-31. Dette
skjer etter at sakene er avslutta og rettskraf-
tige. Resultatet fra jordskiftesaka vil nor-
malt vere ein rettsbok som ogsa inneheld alle
avgjerder, samt eit kart.

Jordskiftelova har reglar om gebyr og saks-
kostnader i §§ 7-1-7-5 og om fordelinga av
sakskostnadane i §§ 7-6—7-7. Regelverket er
likt for alle jordskifterettane. Inngangsgeby-
ret er 5 x rettsgebyret (for tida kr 860), totalt
kr 4300. Partsgebyret er 2 x rettsgebyret pr.
part (kr 1720 pr. part). Grenselengdegebyret
vert bestemt i forskrift. Denne forskrifta er
ikkje vedteke pr. 5. mai 2015. Rekneeksempla
i denne artikkelen tek derfor utgangspunkt i
det regelverket som er klart. I tillegg vert det
lagt til grenselengdegebyr med utgangspunkt
i reglane i jordskiftelova 1979. Partane skal
betale godtgjering til eventuelle meddomma-
rar. Hovudregelen er at retten berre vert sett
med ein jordskiftedommar, jf. jordskiftelova
§ 2-6 forste ledd. Dersom det ikkje er tvist
mellom partane, fordeler jordskifteretten

5. http://www.kartverket.no/Prosjekter/Kompetansesenter-for-samordnet-eiendomsinformasjon-og-stedsdata/Tall-

og-utviklingstrekk/ lest 28. april 2015
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kostnader etter den nytte partane har hatt av
saka, jf. jordskiftelova § 7-6 forste ledd. Dette
inneber at det ikkje ngdvendigvis er rekviren-
ten for saka som skal betale alle jordskifte-
kostnadane. Dersom det er tvist mellom par-
tane, skal kostnadene fordelast i samsvar
med tvistelova kapittel 20, jf. jordskiftelova
§ 7-9 forste ledd. Da er hovudregelen at ta-
pande part ma dekke vinnande part sine kost-
nader.

Jordskiftelova inneheld ikkje tidsfristar
for gjennomfgring av jordskifte eller grense-
fastsetjing. Det naeraste i regelverket er jord-
skiftelova § 6-6 om aktiv saksstyring og
planlegging. Domstoladministrasjonen har
innfgrt maltal for saksgjennomfgringa. For
rettsfastsetjande saker (mellom anna gren-
sefastsetjing) er maltalet 8 ménader, og for
rettsendrande (jordskifte) 16 manader. Mal-
tala vert evaluert og eventuelt revidert etter
2015. Gjennomsnittsalder for avslutta saker
ved jordskifterettene vart redusert fra 1,7 ar
12010 til 1,5 ari 2013.%

Jordskiftelova har reglar om rettsmiddel i
§§ 8-1-8-16. Saker fra jordskifteretten kan
ankast til lagmannsretten. Ankefristen er til
vanleg 1 manad, jf. § 8-3. Ankegebyr er for
tida kr 20 640 for sak som vert fremma, jf.
rettsgebyrlova § 8. Vert hovudforhandlinga
pa meir enn ein dag, vert gebyra stgrre.

5. Grensemerking/avgjerd om
eksisterande grenser

5.1 Matrikkellov

Dersom grunneigar ikkje treng a fa merka
grensa, men er nggd med a fa ei betre skild-
ring av grensa i matrikkelen, vil retting i
samsvar med matrikkellova § 26 og matrik-
kelforskrifta § 10 vere eit alternativ. Gam-
melmo (2014) har skildra korleis dette
kan gjerast. Miljgverndepartementet (2012-
1) kom med ei prinsipputtale om mellom
anna retting. Det ma dokumenterast at det
er semje mellom alle registrerte eigarar av
matrikkeleiningar som rettinga gjeld. Det
ma sannsynleggjerast at rettinga ikkje inne-
ber ei grensejustering eller arealoverfgring.
Det ma dokumenterast at rettinga vert meir
riktig enn det som allereie er registrert i ma-

trikkelen, jf. Statens kartverk (2014). Beho-
vet for dokumentasjon vil variere avhengig
av kva som er kjelda for det som er registrert
i matrikkelen fra for, og kva for kvalitet det
har. Dersom eksisterande opplysningar i ma-
trikkelen er fgrt pa grunnlag av oppmalings-
forretning eller tilsvarande forretning, ma
rettinga baserast pa ny oppmalingsforret-
ning eller rettskraftig avgjerd fra domstola-
ne, jf. matrikkellova § 26 tredje ledd siste
punktum. Retting skal ikkje vere gebyrbe-
lagt, men utsending av matrikkelbrev etter
retting kan matte betalast for, jf. matrikkel-
forskrifta § 16 fjerde ledd. Dersom det ma
gjennomfgrast oppmalingsforretning i sam-
svar med matrikkellova § 17, ma det beta-
last gebyr. Dersom kommunen finn at ret-
ting kan gjennomfgrast utan oppmalingsfor-
retning, skal rettinga vere utfgrt innan 6 ve-
ker, jf. matrikkelforskrifta § 19.

Dersom to naboar er samde om kvar eksis-
terande grensa er, og inngar avtale om dette,
vil dei kunne fa registert slik avtale i matrik-
kelen, jf. matrikkellova § 19. Dersom dei
ogsa lagar skildring av grensa, vil grense-
skildringa i matrikkelkartet kunne verte be-
tre. Slik avtale vil ikkje verte registrert der-
som avtala inneber endring av eksisterande
grense (i terrenget). Kommunane kan ta ge-
byr for registreringa av slik avtale. Registre-
ringa skal vere gjennomfgrt/avslatt innan 6
veker. Registrering av avtala inkluderer in-
gen offentleg grensemerking i terrenget.

Dersom nokon gnskjer at kommunen skal
maéale opp og/eller merke den eksisterande
grensa, skal det gjennomfgrast oppmalings-
forretning etter matrikkellova § 17, og par-
tane sine interesser vert teken vare pa av
landmalar. Dersom partane ikkje er samde
om grensa, skal kommunen la vere a merkje
grensa, jf. matrikkelforskrifta § 39 farste
ledd, men kan registrere begge partars pa-
standar i matrikkelen. P4 denne maten vil
matrikkelen og protokollen fra forretninga
dokumentere kva partane har pavist/meint
under forretninga. Nokon avklaring om kva
som er rett grense, far ein ikkje. Det er ikkje
uvanleg at landmalar meklar, og kan kome
med framlegg til semje. Eit godt meklings-
abeid kan redusere antal konfliktsaker i

6. http:/aarsmelding.domstol.no/data/2014/Samletstatistikk.pdf , side 29, lest 6. mai 2015
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rettsapparatet. Resultatet vert ikkje ting-
lyst, da resultatet berre gjeld merking og
skildring av eksisterande grense. Gebyr kan
variere ut frd om det eksisterer godt maéle-
grunnlag fra tidlegare (koordinatar og doku-
mentasjon) eller om grensa skal malast og
merkjast ut fré ein skylddelingsforretning el-
ler liknande. To grensepunkt kostar kr 2343
(godt malegrunnlag)/4687 (darleg male-
grunnlag) i Aurland kommune og kr 9310/13
960 1 Bergen kommune. For 10 grensepunkt
vert dei tilsvarande gebyra kr 7031/18 751 i
Aurland kommune og kr 19 790/36 600 i Ber-
gen kommune.

5.2 Jordskiftelov

Jordskiftelova har ikkje tilsvarande virke-
middel som matrikkellova § 26 om retting og
§ 19 om registrering av eksisterande avtale.
Jordskifteretten kan fastsetje og merkje
grense, jf. jordskiftelova § 4-2. Utgangspunk-
tet er ei uklar eller omtvista grense. Partane
far leggje fram sitt syn pa saka bade i saks-
fgrebuinga og i rettsmgte, for jordskifteret-
ten tek avgjerd med dom, jf. jordskiftelova
§ 6-23 forste ledd. Dersom det «berre» er
uklar grense (ikkje tvist), skal jordskifteret-
ten lage framlegg til avgjerd som partane far
uttale seg om, jf. jordskiftelova § 6-22. Deret-
ter vert saka avgjort med dom etter § 6-23
forste ledd.

Vert partane samde, kan saka avgjerast
med rettsforlik i staden for dom, jf. jordskif-
telova § 6-26. Etter avgjerda, vert grensa
merka og innmalt. Jordskifteretten rappor-
terer resultatet til kommunen for matrikkel-
foring. Eit utdrag av rettsboka (alt av varig
verdi) vert sendt til tinglysing. For ei sak om
grensefastsetjing med to partar og to grense-
punkt (under 0,5 km grensestrekning), skal
det betalast 9 x rettsgebyret (inngangsgebyr
og partsgebyr) og gebyr for merking og koor-
dinatfesting, jf. jordskiftelova §§ 7-1-7-5.
Med utgangspunkt i 9 x rettsgebyret pluss
jordskiftelova 1979 sitt regelverk for gebyr
for grensemerking (forskrift for grenselengd-
egebyr for ny lov er ikkje vedteke), vert kost-
naden kr 9600. For 10 grensepunkt (under
1km grensestrekning) vert kostnaden om
lag kr 11 900.

7. 1G =kr 88 370 pr. 1.5.2014.
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6. Grensejustering/arealoverfgring
etter matrikkellova -
grensejustering/jordskifte etter
jordskiftelova.

6.1 Grensejustering — matrikkellova
Grensejustering etter matrikkellova fglgjer
av matrikkellova § 16 og matrikkelforskrifta
§§ 27 og 34, og vert gjennomfgrt med oppmé-
lingsforretning og matrikkelfgring. Det er i
realiteten berre smé areal som kan over-
forast mellom eigedommar ved grensejuste-
ring. Ein eigedom kan maksimalt verte 5 %
stgrre eller mindre i areal. Ein eigedom kan
gi fra seg 20 % av arealet, men ma i same for-
retning fa attende areal som svarer til minst
15 % av det opphavelege arealet. Minst 80%
av eininga «skal liggje i ro» p4 same stad som
for justeringa. Pa den maten vert eigedom-
men berre 5 % mindre. Tilsvarande rekne-
stykke ma gjerast for den eigedommen som
vert stgrre. Det vil alltid vere arealet for den
minste eigedommen som avgjer kor mykje
areal som kan overfgrast ved grensejusterin-
ga. Maksimal arealendring er sett til 500 m?.
Ein eigedom kan heller ikkje endre verdi
med meir enn 1 x folketrygda sitt grunnbe-
lgp’, jf. matrikkelforskrifta § 34 fjerde ledd. I
Ot.prp. nr. 70 (2004—-2005) s. 183, star det om
verdivurdering; «Ved vurdering av verdien
pa areal som blir overfgrt ved grensejustering
ma det leggjast vekt pa kva verknad grense-
Justeringa har for prisen ved eit eventuelt
tvangssal av heile eigedommen som gir fra
seg areal pa den tida oppmadlingsforretninga
blir halden.» Miljgverndepartementet (2012-
2) s. 161, har kommentert matrikkelforskrif-
ta § 34 fjerde ledd om verdivurdering ved
grensejustering slik; «Kommunen kan legge
standard kvadratmetersatser til grunn for
sin vurdering av verdireduksjonen.»

Det er partane som bestemmer kvar gren-
sa skal flyttast. Landmalar fra kommunen
skal nekte 4 gjennomfgre endringa dersom
areal eller verdigrensene ikkje vert halde.
Det same gjeld dersom grenseendringane er i
strid med fgresegner gitt i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jordlova § 12 og konse-
sjonslova § 15, jf. Miljgverndepartementet
(2012-2) side 44, 160 og 161. Det er ikkje noko
krav til dokumentasjon av pengeoppgjer, og
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det er ikkje krav om dokumentavgift, lgyve
etter plan- og bygningslova eller pantefrafall.
Det er forutsett at grensejusteringa vert sa
lita at ho ikkje skader pantesikkerheita. Pan-
teretten folgjer dei nye grensene, jf. matrik-
kellova § 16 tredje ledd. Grensejusteringa
vert fort i matrikkelen, men skal ikkje ting-
lysast. Gebyr i Aurland kommune for grense-
justering av grunneigedom, festegrunn og
jordsameige er kr 3516 for areal under 250 m?
og kr 5859 for areal fra 251-500 m2. Gebyr i
Bergen kommune for grensejustering av
grunneigedom, festegrunn og jordsameige er
kr 13 420 for areal under 100 m? og kr 16 780
for areal fra 101-500 m?2.

6.2 Grensejustering - jordskiftelova
Jordskiftelova § 4-3 andre ledd gjev heimel
for grensejustering ved sak om grensefast-
setjing; «Jordskifteretten kan justere grenser
etter matrikkellova § 16.» Dette er ei endring
fra jordskiftelova 1979. Regelen i jordskifte-
lova er formulert slik at arbeidet med gren-
sejustering etter jordskiftelova er harmoni-
sert med matrikkellova. I forarbeida peikast
det pa at jordskifteretten skal ha same hgve
til grensejustering som den lokale matrik-
kelstyresmakta, jf. Prop. 101 L (2012—2013),
side 216—217. Dette betyr ogsa at jordskifte-
retten er bunde av mellom anna arealgren-
ser, verdigrenser og offentlegrettslege vilkar
pa same mate som matrikkelstyresmakta.

Jordskifteretten si avgjerd om regulering
vert rettskraftig nar ankefristen er ute. Et-
ter dette sender jordskifteretten resultatet
til kommunen for fgring i matrikkelen, og til
Kartverket for tinglysing. Dersom det er to
partar, 4 grensemerkje og under 500 meter
grense, vert gebyra kr 9740, jf. jordskiftelova
§§ 7-1-7-5.

6.3 Arealoverforing — matrikkellova

Arealoverfgring etter matrikkellova fglgjer
av matrikkellova § 15 og matrikkelforskrifta
§§ 27 og 33, og vert gjennomfgrt med oppmé-
lingsforretning og matrikkelfgring. Intensjo-
nen med innfgringa av dette virkemiddelet i
2010 var a etablere ein enklare metode for &
overfgre areal mellom naboeigedommar. Tid-
legare matte ein fgrst etablere ny eigedom

(matrikkeleining) for del av avgjevareige-
dommen og deretter i eige trinn sla den nye
eigedommen saman med mottakareigedom-
men. Denne metoden med a overfgre areal
mellom eigedommar er framleis aktuell. Are-
aloverfgring er eit eigna virkemiddel nar ein
skal overfgre stgrre areal/verdi enn det som
vert tillate som grensejustering, og eigedom-
mane ligg inntil kvarandre. Resultatet etter
arealoverfgringa skal vere eit samanhengan-
de areal (eller volum ved anleggseigedom).
Det er ingen gvre grense for kor stor avgje-
var-/mottakareigedommane eller stykket
som vert overfgrt kan vere. Det ma foreliggje
lgyve etter plan- og bygningslova, og eventu-
elt etter andre lover som t.d. jordlova eller
konsesjonslova. Som ein del av forretninga,
er det ngdvendig & avklare, beskrive og sikre
rettigheter og pant. Det er partane som er
ansvarleg for a fa fram ngdvendige erkleerin-
gar. Dette er ein operasjon som kan ta tid. I
staden for skgyte som gjeld for heimelsover-
gang for ein heil eigedom (matrikkeleining),
skal det nyttast «Erklering om arealoverfg-
ring»®. Skjemaet er mykje det same som
skgyte, men arealet som vert overfgrt har
ikkje noko eiga matrikkelnummer (gards-
nummer/bruksnummer). I staden vert avgje-
var- og mottakareigedom nemnt med ma-
trikkelnummer, i lag med storleiken pa area-
let som vert overfgrt. Kommunen skal sende
alt til tinglysing i ei samla sending, med unn-
tak av om pantefrafall/panteerkleeringa er
sendt tinglysinga pa fgrehand. Kommunen
er ansvarleg for at det vert betalt rett doku-
mentavgift, jf. matrikkelforskrifta §§ 8 og 16.
Dersom avgiftsstyresmakta ikkje godtek av-
giftsgrunnlaget og saka derfor ikkje let seg
tinglyse, kan kommunen overlate til partane
a fa avgiftsgrunnlaget i orden. Matrikkelfg-
ringa kan ikkje fullfgrast for dette er i orden.
I Aurland kommune vil ei arealoverfgring for
0-500 m? koste fra kr 6384 til kr 8512. For
stgrre areal vert gebyra auka med kr 2345
for kvar pabyrja 500 m?. I Bergen kommune
vil ei arealoverfgring for 0-750 m? koste fra
kr 20 020 til kr 26 510. For stgrre areal vert
gebyra auka med kr 2280 for kvar pabyrja
500 m?. I tillegg kjem kostnader med sgknad
om offentlege lgyve etter plan- og bygnings-

8. http://www.statkart.no/Eiendom-og-areal/Tinglysing-av-eiendom/Hvordan-tinglyse/Fra-oppmaling-til-tingly-

sing/Arealoverforing/ lest 28.1.2015
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lova og eventuelt andre lover, tinglysingsge-
byr og dokumentavgift.

6.4 Jordskifte - jordskiftelova
Jordskiftelova nyttar ikkje ordet «arealover-
fgring» som noko konkret virkemiddel. Einsi-
dig arealoverfgring er ikkje mogeleg ved
jordskifte. Verdien pa eigedommane skal
vere minst like hgge etter skiftet, som for
skiftet. Endring i eigedomstilhgve og rettar
heiter jordskifte, og falgjer av jordskiftelova
kapittel 3. Jordskiftelova § 3-4 om «Ny utfor-
ming av eigedom og alltidvarande bruksrett»
inkluderer slik endring som kan gjennom-
farast som ei gjensidig likeverdig arealover-
fgring etter matrikkellova, men er berre eit
av fleire virkemiddel for & skape meir tenle-
ge eigedomstilhgve.

Disposisjonsprinsippet gjeld ikkje fullt ut i
jordskiftesaker (dei rettsendrande sakene), se
Ravna (2015). Det er jordskifteretten som be-
stemmer kva for virkemiddel og lgysing som
best lgyser dei problema som rekvirenten/par-
tane har med eigedommen, jf. jordskiftelova
§ 3-2 andre ledd og § 3-16. Dette kjem klarast
til uttrykk i Prop.101 L (2012-2013) side 423 i
merknaden til § 3-2; «Jordskifteretten kan velje
dei verkemidla som ma til for a bgte pa det
utenlege.» Jordskifteretten kan ogsa om ngd-
vendig, av eige tiltak trekkje inn dei resteran-
de delane av eigedommane som jordskiftet
gjeld, jf. jordskiftelova § 6-9 fjerde ledd.

Eit jordskifte skal fgre til meir tenleg eige-
domstilhgve (eigedommar og rettar) samla sett
for jordskifteomradet, jf. jordskiftelova § 3-3.
Kostnader med jordskiftet skal ga inn i den
samla vurderinga som jordskifteretten skal
gjere, med unntak av kostnader til sakkyndig
hjelp i tvistar, jf Prop.101 L (2012-2013)
s. 424. Jordskiftelova § 3-18 sikrar dei einskilde
partane mot tap: «Jordskiftelpysinga skal ikkje
fore til at kostnadene eller ulempene blir stgrre
enn nytten for nokon eigedom eller bruksrett.»

Det er ikkje sikkert at partane far gnskje
sitt om arealoverfgring oppfylt. Med ut-
gangspunkt i utenlege eigedomstilhgve, kan
jordskifteretten finne andre lgysingar som
dei meiner er betre. Til dgmes kan ei bruks-
ordning vere betre i staden for arealbytte,
nar areala som gar i bytte kan endre seg my-
kje iverdi, og dette ikkje er rad a ta hggde for
med verdsetjinga eller i bytteprosessen.
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Jordskifteretten har ansvar for & avklare
eksisterande grenser og rettstilhgve og skal
verdsetje det som géar i bytte, jf. jordskiftelova
§§ 3-13-3-15. Partane si semje kan ogsa leg-
gjast til grunn for verdsetjinga. Partane far
uttale seg bade for framlegg til lgysing vert la-
ga, og til sjglve framlegget til lgysing, for ret-
ten tek avgjerd, jf. jordskiftelova § 6-21. Dette
skal sikre ein forsvarleg prosess for omdan-
ninga. Lgysinga av saka skal ikkje vere i strid
med offentlege fgresegner om arealbruk, jf.
jordskiftelova § 3-17. Dersom det er behov for
offentlege lgyver, ma desse foreliggje nar jord-
skifteretten tek endeleg avgjerd.

Nar saka er rettskraftig, sender jordskif-
teretten saka til kommunen for fgring i ma-
trikkelen, og til Kartverket for registrering i
tinglysingsregisteret.

Gebyr med ei enkel jordskiftesak mellom
to partar, under 500 meter grense og 4 gren-
semerkje vert kr 9740. I mange tilfelle vil ei
jordskiftesak inkludere a sikre/avklare gren-
ser mot naboar for dei areala som gar i bytte.
Gebyra vil d& auke med 2 x rettsgebyret for
kvar part, for tida kr 1720. Ved auka grense-
lengde vil gebyra etter jordskiftelova 1979
auke med kr 1720 pr. pabegynt 500 meter
grense. Stgrre jordskiftesaker vert ofte gjen-
nomfgrt med fleire rettsmgter.

7. Etablering av ny eigedom
(matrikkeleining) og samanslaing av
eigedom (matrikkeleining)

Matrikkellova har reglar for det som er hovud-
lgypa for etablering av ny eigedom eller sla
saman eigedomar i Norge. Prosessen er den
som vanlegvis er raskast for 4 etablere ny eige-
dom. Jordskifteretten kan etablere nye eige-
dommar eller sld saman eigedommar, jf. jord-
skiftelova § 3-35. Dette vert da utfgrt som ein
del av det & lgyse pa dei ulagelege eigedoms-
eller bruksrettstilhgva. Jordskifteretten har
ikkje heimel til 4 gjennomfgre ei sak som er av-
grensa til deling av eigedom eller samanslaing,
dersom ikkje vilkara i jordskiftelova om utenle-
ge eigedomstilhgve er oppfylt. Eit behov for &
etablere ny eigedom, som kan gjennomfgrast
med delingslgyve etter plan- og bygningslova,
oppmaélingsforretning og matrikkelfgring, er i
seg sjolv ikkje ulageleg eigedomstilhgve. Det
same gjeld for samanslaing av eigedommar.
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8. Alternativ til matrikkellov og
jordskiftelov - fri avtalerett

Det er lovleg og vanleg i Norge a innga avtale
om endring av eigedom. Deretter er det vanleg
4 formalisere endringane ved & hente inn
eventuelle offentlege lgyve og fa registrert
endringane i matrikkelen og eventuell tingly-
sing. Plan- og bygningslova § 1-6, § 20-1 fgrste
ledd bokstav m og § 26-1 er viktige i denne
samanheng. Det kan ogsa etablerast avtale
som star seg privatrettsleg, men som ikkje er
mogeleg a godkjenne eller gjennomfgre offent-
legrettsleg i forhold til matrikkellova, plan- og
bygningslova, jordlova eller konsesjonslova.
Tilhgvet er mellom anna skildra av Borge
(2014), Bergsholm (2012) og i NOU 1988: 16.

Konsekvensen av slike avtaler kan vere at
partane tilpassar seg endra grenser i terren-
get, utan at tilhgvet far offentleg lgyve, eller
vert registrert i matrikkelen eller tingly-
singsregisteret. Avhengig av innhaldet i av-
tala, kan avtala likevel binde opp partane og
eventuelle rettsetterfolgjarar.

Avtaletilhgve som partane lar vere & for-
malisere ved & unnlate & fa endringane av
grensene registert i matrikkelen, vil kunne
fare til uryddige tilhgve for ettertida. Slike
tilhgve undergrev ogsa matrikkelen si tru-
verde, og kan fgre til mistydingar eller usik-
kerhet nar private eller det offentlege nyttar
matrikkelen som informasjonskjelde.

Eg meiner det ikkje er tilradeleg a nytte den
frie avtaleretten til a etablere tilhgve som gjev
rettsetterkommarane vanskar med & forsta
kva som vart avtalt eller lovleg, berre fordi
endringane ikkje vart formalisert via offentleg
handsaming eller registrert i matrikkelen.

9. Oppsummering

Dei aller fleste eigedomsendringar i Norge
vert lgyst etter matrikkellova sitt regelverk,
og vert lgyst raskare enn tilsvarande sak etter
jordskiftelova. Kommunane brukar i snitt 66
dagar pa oppmalingsforretning etter matrik-
kellova (tal fra 2013)° og jordskifterettane
brukar i snitt 1% r (tal fra 2013).1° Det er for-
skjellige sakstyper bak statistikken for desse
tala, men lovfesta frist for oppmalingsforret-
ningar pa 16 veker og jordskifteretten sine

9. Tall fra SSB for Kommuneregnskap, 2013, reviderte tall

maltal (8 og 16 manader) viser det same.
Jordskiftelova har reglar for meir omstende-
leg saksgjennomfgring enn matrikkellova,
sjglv om jordskifteretten kan forenkle saks-
handsaminga dersom partane er samde.

I saker etter matrikkellova, har partane
raderett over lgysinga. Er partane ikkje sam-
de, vil begge partar sine pastandar verte re-
gistrert. Grensejustering og arealoverfgring
etter matrikkellova kan ikkje gjennomfgrast
utan semje mellom partane.

Jordskifteretten ma i dei rettsfastsetjande
sakene halde seg innafor partane sine pa-
standar, og kan ta avgjerd uavhengig av om
partane er samde. I endringssak i jordskifte-
retten (jordskifte) gjeld ikkje disposisjons-
prinsippet fullt ut, og det er jordskifteretten
som avgjer omfanget av saka og lgysinga.

Kommunen sin merking av grenser i ter-
renget og registrering i matrikkelen, far
auka truverde etter kvart som partane til-
passar seg resultatet, og tida gar. Jordskifte-
retten sine avgjerder far rettskraft nar anke-
fristen er ute. Rettskraft vil seie at same par-
tar ikkje far prgvd same spgrsmal pa nytt av
domstolane, jf. tvistelova § 19-15. Dette er
saerleg relevant nar partane ikkje er samde
om lgysinga. Dersom det skal gjennomfgrast
endringar som partane vil kalle for grense-
justering, kan det ogsa vere aktuelt & nytte
virkemidla for omforming av eigedom etter
jordskiftelova kapittel 3 (jordskifte) dersom
areala som gar i bytte har lik verdi.

For saker etter matrikkellova ma det inn-
hentast lgyve dersom endringane for eigedom-
mane er stgrre enn det som vert tillate med
grensejustering. For endringssaker i jordskif-
teretten som i utgangspunktet skal vere ein
bytteprosess, treng ein ikkje offentleg lgyve.
Det forutset at tilhgva ikkje kjem i strid med
bindande offentlege fgresegner om arealbruk.

Ved arealoverfgring ma partane og kommu-
nane handtere endringar i forhold til pant, er-
kleering om arealoverfgring og dokumentav-
gift. Sa lenge tilsvarande jordskiftesak vert
gjennomfgrt med likeverdige bytte, falgjer pan-
tet dei nye eigedomsgrensene, rettsboka fra
jordskiftesaka erstattar erkleering om arealo-
verfgring/skgyte og saka utlgyser ikkje krav
om dokumentavgift. Stadbunde servituttar, til

10. http://aarsmelding.domstol.no/data/2014/Samletstatistikk.pdf, side 29, lest 6. mai 2015
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dgmes brgnn eller vegrett, ma sikrast bade i
samsvar med matrikkellova og jordskiftelova.

Bade saker etter matrikkellova og jordskif-
telova farer til at grenser vert merka i terren-
get, malt, dokumentert og registrert i matrik-
kelen. Saker etter matrikkellova skal i hovud-
sak verte tinglyst, dersom endringa vert gjen-
nomfgrt som etablering av ny matrikkelei-
ning eller ved arealoverfgring jf. matrikkell-
ova § 24. Grensejustering etter matrikkellova
vert ikkje tinglyst. Alle saker fra jordskifte-
retten vert tinglyst. Resultatet fra sak etter
matrikkellova er i utgangspunktet ei utskrift
av matrikkelbrevet for eigedommen, jf. ma-
trikkellova § 24 tredje ledd og § 26 fjerde ledd,
og matrikkelforskrifta §§ 9 og 10 andre ledd.
Matrikkelbrevet inneheld mellom anna gren-
seskildringar og kart. I visse tilfelle vert anna
underretning nytta. Resultatet fra jordskifte-
retten er rettsboka, inkludert avgjerdene.
Vanlegvis vert det ogsa laga kart.

Dei kommunale gebyra er kopla opp mot
areal og antal grensemerkjer, mens jordskif-
tegebyra er kopla opp mot antal partar og
grenselengde. I jordskiftesaker aukar ogsa
kostnaden pr. rettsmgte dersom det vert nyt-
ta meddommarar. I saker med sma areal og
fa grensemerkjer, er det liten forskjell pa
kostnadene mellom sak etter jordskiftelova
og sak etter matrikkellova. Ved stgrre saker,
ser det ut som at kostnad med fleire grense-
merkje og auka grenselengde/areal, aukar
meir med sak etter matrikkellova enn etter
jordskiftelova. Forskjellar i kostnader mel-
lom jordskifterettane og kommunane kjem
ogsd fram i Lande mfl. (2014). Det er ogsa
verdt & merkje seg at stgrrelse pa gebyra kan
variere mykje mellom kommunane.

Jordskifteretten sine virkemiddel for & en-
dre eigedom er mykje meir omfattande enn
det som kan gjennomfgrast som arealoverfs-
ring etter matrikkellova. Det er derfor litt for
enkelt 4 berre samanlikne mot matrikkell-
ova sine regler. Jordskifteretten sine virke-
middel kan best skildrast som ei omforming
av eigedommane ut fra behov, tid og tilhgve.
Jordskifteretten kan mellom anna ogséa orga-
nisere/etablere sambruk av omrader, ressur-
sar eller tiltak. Mange av lgysingane jord-
skifteretten kan gjennomfgre, kan ogsa gjen-
nomfgrast av partane sjglv, dersom dei er
samde om lgysinga. Dette vil i mange tilfelle
da inkludere etablering av avtaler, offentlege
lgyver, gjennomfgring av ein eller fleire opp-
malingsforretningar, tinglysing av resultat
fra oppmalingsforretningar inklusiv avtaler,
handtering/avklaring av pant/hefte pa eige-
dommane som vert endra m.m. Kostnadene
med inngding av avtalene, sgknader om lgy-
ve og oppmalingsforretningane, tinglysings-
gebyr og dokumentavgift ved eigedomsover-
draging ma ogsa handterast. Summen av
desse kostnadene vil i sveert mange tilfelle
overstige dei gebyra som er bestemt at jord-
skifteretten kan ta.

Det er ogsa verdt & nemne at kommunane
har mykje meir arbeid med matrikkellova enn
det som er drgfta i denne artikkelen. Kommu-
nane skal forvalte og vedlikehalde opplysnin-
gar i matrikkelen. Dei skal ogsa registrere an-
dre opplysningar om eigedommane enn gren-
ser, til dgmes om adresser og bygningar.

Nedanfor fglgjer tabell som er sett opp for
4 gi ein generell anbefaling om kva slags pro-
blemstilling som passar best med matrikkel-
lova eller jordskiftelova.

Tabell 1: Oversikt over kva for regelverk som er best egna til konkret problemstilling.

Type problemstilling

Best egna regelverk

Etablering av ein ny eigedom Matrikkellov
Einsidig arealoverfaring/ulikt bytteforhold Matrikkellov
Oppmaling av eksisterande grense Matrikkellov
Liten justering av grense (grensejustering) Matrikkellov
Uklare grenser, ikkje nadvendigvis konflikt Matrikkelov
Rask saksgjennomfaring Matrikkellov
Rekvirenten gnskijer full kontroll pa leysinga Matrikkellov
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Jordskiftelov og matrikkellov

Oppmaling av grense der det er konflikt

Matrikkellov med mekling av landmalar for & preve a

verte samde
Jordskiftelov med rettsmekling/tvistehandsaming for a fa
avgjerd uansett

Arealbytte med like verdiar

Arealbytte som inkluderer mange eigedom-
mar/store areal

Kompliserte eigedomsendringar, gjerne inklu-
dert reglar om felles bruk m.m.

Konfliktlaysning/uvillige partar

Jordskiftelov
Jordskiftelov

Jordskiftelov

Jordskiftelov. Kan inkludere uvillige partar i laysinga.

Kostnad Ma vurderast konkret for saka ut fr& omfang, antal partar og
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